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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON LAS NAVES

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de 'a Constitucion de la Heplblica determina gque el *Ecuador es
un Estado constituc.onal de derechos y justicia, social, democrético, soberano,
ndepenciente, unitario, intercultural, plurinacional y laico.” Que, en este Estado
de Derechos, se da prionidac a los derechos de las personas, sean naturales o
.uridicas, los mismos que al revalorizarse han adquiride rango constitucional; v,
suecen ser reclamados y exigidos a través de las garantias constitucionales,
gue constan en la Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y Control
Constitucional.

Qua, el Art. 10 de |a Constitucion de la Repiblica prescribe gue, las fuentes del
derecho se han ampliado considerande a: "Las personas, comunidades,
oueblos, nacionalidades y colectives son tiulares y gozaran de los derechos
garantizados en la Constitucidn y en los instrumentos internacionales.”

CQue, el Art. B4 de la Constitucién de la Replblica determina que: "La Asamblea
Macional y tfodo drgano con potestad normativa tendra la obligacién de
adecuar, formal y materiaimente, las leyes ¥ demas normas juridicas a los
derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales. y los que
aean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las
somunidadas, pueblos y nacionalidades.”. Esto significa que los organismaos del
sector piblico comprendidos en el Art. 225 de la Constitucidn de 'a Republica,
deben adecuar su actuar a esta norma.

Que, &l Art. 264 numeral 8 de la Constitucidn Pclitica ce la Replblica, confiere
competencia exclusiva a los Gobiemos Municipales para la formacion vy
administracion de los calastros inmobilizrios uroanos y rurales.

Que, el At 270 de la Constitucién de la Replblica determina que los gobiernos
autbnemos descentralizados generaran sus propios recursos financieros y
participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, sclidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constifucion de la Replblica establece gque el Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propledad en sus formas plblica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, ccoperativa, mixta, v que debera cumplir su
funcion social y ambiental.

Que, de acuerdo al Art. Art. 426 de la Constitucion Politica: "Todas las
personas, autoridades e jnstitucicnes estan sujetss a la Constitucion. Las
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juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos,
aplicaran directamente las normas constitucionales y las previstas en los
instrumentos intemacionales de derechos humanos siempre gue sean mas
favorables a las establecidas en la Constitucidn, aunque las partes no las
invoguen expresamente.”. Lo gque implica que la Constitucion de la Replblica
adquiere fuerza normativa, es decir puede ser aplicada directamente y todos y
todas debemos sujetarnos a ella.

Que, el Art. 598 del Cadigo Civil, prevé gue el dominio, es el derecho real en
una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones
de las leyes y respetanco el derecho ajeno, sea individual o social. La
propiecad separada del goca de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Codigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de
una cosa determinada con animo de sefior o duefic; sea que el duefio o el gue
s& da por tal terga la cosa por =i misme, o bien por ctra persona en su lugar y
& su nombre. El poseedor es repulado duefio, mienlras otra persona no justifica
serlo.

Que, e articulo 55 del Cadigo Organico de Organizacion Territoral, Autonomia
y Descentralizacidn, COOTAD establece gue los gobermcs autbnomos
descantralizados municipales tendran entre otras las siguientes competencias
gxclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: |) Elaborar v administrar
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone gue al concejo municipal le
corresponde: 3 El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autdénomo descentralizado municipal, mediante |a
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones, Regular,
mediante ordenanza, la aplicacién de tributos previstos en la ley a su favor.
Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambitc de competencia del gobiernc
autdnomo  descentralizade municipal, para regular temas institucionales
especificos o reconocer derechos particulares;

Que, &' articulo 139 del COOTAD determina que la formacidn y administracidn
de los catastros inmobiliarios urbanos v rurales corresponde a los gobiernos
autonomos descentralizades muncipales, los que con |a finalidad de unificar la
metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan seguir los
lineamigntos y parametros metodoldgicos que establezca la ley y que es
obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural.

Que, los ingresos propios de la gestién segln lo dispuesto en el Art. 172 dal
COOTAD, los gobiemos autdnomos descentralizados regionales, provinciales,

metropeolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por Ia
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gestion propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que
regule las finanzas pdblicas.

Que, el COOTAD prescribe en el Art. 242 que el Estado se ormganiza
territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales. Por
razones de conservacién ambiental, étnico-culturales o de poblacién podran
constifuirse regimenes especiales. Los distritos metropolitanos auténomaos, la
provincia de Galdpages y las circunscripciones territoriales indigenas v
pluriculturales serdn regimenes especiales.

Que, las municipalidades seglin lo dispuesto en los arliculos 494 v 495 del
COOTAD reglamentaran los procesos de formacion del catastro, de valoracion
de la propiedad y al cobro de sus tributos, su aplicacidn se sujetara a las
siguientes normas: Las municipalidades y distritos metropolitancs mantendran

actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales.
Los bienes inmuebles consiaran en el catastro con el valor de la propiedad
actualizado, en los términos establecidos en este Codigo.

Que, la aplicacion tributaria se guiara por los principlos de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad  administrativa,  irretroactividad,
transparencia y suficiencia recaudatoria. Que, las municipalidades y distritos
metropoltancs reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus
tributos

Que, en aplicacion al Art. 492 del COOTAD, el valor de la propiedad se
gstablecera mediante |z suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las
construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el
valor intrinseco, propio o nalural del inmueble y senvira de base para la
determinacién de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Que, &l articule BB del Cadigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer
la determinacion de la obligacion tributaria

Que, los articulos B7 y 88 del Codigo Tributario, de la misma manera, facultan
a '‘a Muricipalidad a adoptar por disposicion administrativa la modalidad para
escoger cualguiera de los sistemas de determinacian previstos en este Cédigo.
Por lo que en aplicacién directa de la Constitucion de la Republica y en uso de
las atribuciones que le confiere el Codigo Organico de Organizacion Teailorial
Autonomia y Descentralizacién en los atticulos 53, 54, 55 literal i; 56,57.58,58 v
80 y el Codigo Organico Tributario,

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, ASI COMO LA DETERMINACION,
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ADMINISTRACION ¥ RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2015 -2016 DEL CANTON LAS
NAVES

Art. 1.- DEFINICION DE CATASTRO.- Catastro es "el inventaric o censg,
debidamente actualizado y clasficado, de los bienes inmuebles pertenacientas
al Estado y a los particulares, con el objeto de lograr su corecta identificacion

fisica, juridica, fiscal y economica”.

Art. 2.- FORMACION DEL CATASTRO.- Fl anjetn de la presente ordenanza
es reguar la formacion, organizacién, funcionamiento, desarollo vy
conservacién del Catastrc inmobiliario urbano y rural en el Territorio del
Cantén. El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios cel pais,
comprende; el inventaro de la infermacion catastral, la determinacion cel valor
de la propiedad, la estructuracién de procesos automatizados de la informacien
catastral, y la administracién en el uso de la informacién da la propiedad, en la
actualizacion vy mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento
tacnico de los productos ejecutados.,

Art. 3.- DOMINIO DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella. La propiedad separada del goce de la
cosa, s2 llama mera o nuda propiedad. Fose:2 aguel gue de hecho actla como
titular de un derecho o atricuto en el sentido de que, =ea ¢ no sea el verdadero
ttular. La posesidn ne implica la titularidad del derecho de propiedad ni de
ningune de los derechos reales.

Art. 4.- JURISDICCION TERRITORIAL.- Comprande dos momentos;

CCDIFICACION CATASTRAL: La localizacidn del predio en el termtorio esta
relacionado con el cadige de divisién politica administrativa de la Repdblica del
Ecuador INEC, compuasto por seis digitos numericos, de los cuales dos son
para la identificacion PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL y dos
para la identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL, las paroguias que
configuran por si la cabecera cantonal, el cbdigo establecido es el 50, si el area
urbana de una ciudad esta constituida por varias pamoguias urbanas. la
cedificacién va desde 01 a 49 y la codificacidn de las pamoguias rurales va
desde 51 a 58. En el caso de que un territoric que corresponde a una parroquia
urbana y ha definido el area urpana menos al total de la superficie de la
parmroquia, significa gue esa parrogquia tiene drea rural, per le que la codificacian
para el catastro urbano en lo correspondiente a ZONA, sera a partir de 01. En
el catastro rural la codificacién en lo correspondiente a la ZONA sera a partir de
51, El codigo territorial local astd compuesto por freca digitos numéricos de los
cuales dos son para identificacion de ZOMA, dos para identificacién de
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SECTOR, Ires para identificacion de MANZANA, tres para identificacion del
PREDIO y tres para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

LEVANTAMICNTO PREDIAL: Se realiza con el formulario de declaracién mixia
(Ficha catastral) que prepara la adminstacion municipal para les
contribuyentes o responsables de entregar su informacién para el catastro
urbana y rural, para esto se determina y jerarquiza las varables requeridas por
la adrmunistracién para la declaracidn de la informacian y la determinacion del
hecho generador. Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de
los predics que se van a investigar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacidn del predio:

02.- Tenencia del predio:

03 - Descripcitn fisica del terreno:
04 .- Infraestructura y servicios:

(5.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccion de
indicadores que permiten establecer objetivamente el hecho generador,
mediante la recoleccion de los datos del predio levantados en la ficha o

formulario de declaracion,

Art 5.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto active de los ‘mpuestos sefialados en los
articulos precadantes as el GAD Municipal del cantén Las Naves

Art. 8.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o
responsables de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las
personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho, |as sociedadas de
bienes, las herencias yacentes y demas entidades ain cuando careciesen de
personalidad juridica, como sefialan los Art: 23, 24 25, 26 v 27 del Codigo
Tributario y que sean propietanios o usufructuarios de bienes raices ubicades
en las zonas urbanas y rurales de: Cantan.

Art. 7.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer 2l valor de |a propiedad
s& considerara an forma obligatoria, los siguientes elementos: a) El valor del
suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinade por un
proceso de comparacidon con precios de venta de parcelas o solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la
superficie de la parcela o solar, b) El valor de las edificaciones que es el precio
de las construcciones que se hayan desarrcliado con caracter permanente
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sobre un solar, calculado sobre el método de reposicidn; vy, ¢) El valor de
reposicién que se deterrmina aplicando un proceso gue permite la simulacion de
construccién de la obra que va & ser avaluada, a costos actualizados de
construceidn, depreciada de forma praporcional al tiempo de vida (til.

Art. 8.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada |la base
imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones
consideradas en el COOTAD y demas exenciones establecidas por Ley, para
las propiedades urbanas y rurales que se haran efeclivas, mediante la
presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el
Director Financiero Municipal.

Par la consistencia tributaria. consistencia presupuestaria y consistencia de la
emisidn plurianual es imocrtante considerar el dato de la RBU (Remuneracion
Basica Unificada del trabajador), el dato oficlal que s& sncuentre vigente en &l
momento de legalizar la emisién del primer afo del bienio v que se mantenga
para todo el pericdo del bienwo. Las solicitudes se podrén presentar hasts el 21
de diciembre del ano inmediato anterior y estardan acompanadas de todos los
documentos justificativos

Art. 5.- EMISION DE TITULOS DE CREDITOD.- Sobre |a base de los catastros
urbanos y rurales la Direccion Financiera Municipal odenara a la oficina de
Rentas o quien tenga esa responsablidad la emision de los correspondientes
titulos de craditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que
corresponden, los mismos que refrendados por el Director Financiero,
registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal
para su cobro, sin necesidad de gue se notifique al contribuyenta de esta
obligacion.

Los Tiulos de Crédito contendran los requisitos dispuestos en el At 151 del
Cddigo Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este
articulo, excepto el sefialado en el numeral 8, causaré la nulidad del titulo de
crédito

Art. 10.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacitn de
los titulos de crédito tributarics, se establecerd con absoluta claridad &l monto

de los intereses, mecargos o descuentos a que hubiere lugar y 2l valor

efectivamente cobrade, lo que se reflejara en el correspondiente parte diaric de
recaudacion.

Art. 11.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales, se
imputaran an el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo v, por
ultime. a multas v costas.
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_‘SI un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se
imputara primero al titulo da erédito mas antiguo que no haya prescrito,

Art. 12.- NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccion Financiera notificara par
la prensa o por una bo'eta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacién
del avaliio. Coneluide el proceso se notificard al propietario el valor del avalio,

Art. 13.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes responsables o
terceros, tienen derecho a presentar reclamos e interporer los recurscs
administrativos previstos en los Arts. 110 del Cadigo Tributario y 383 y 302 del
COOTAD, ante el Director Financierc Municipal, quien los resciverd en el
tiempo y en la forma establecida. En caso de encontrarse an desacuerdo con la
valoracion de su propiedad, el contribuyente podrd impugnara dentro dal
terminc de quince dias a pariir de la fecha de nofificacion, ante el drgano
comespondierts, mismo que debera pronunciarse en un ¥@rmino de treinta dias.
Para tramitar la impugnacion, ro se requerird del contribuyente &l pago pravio
del nueve valor del tributo.

Art. 14.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes responsables de
los impuesios a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentariag, en lo referante a las nomas que rigan
la determinacion, administracion y control del impuesto a los predios rurales,
estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro |V del Codigo Tributario.

Art. 15.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina de Avaldos y Catastres
canferird |a certificacion sobre el valor de la propiedad urbana v propiedad rural,
gue |2 fueren solicitados por los contrbuyentes o responsables del impuesio a
los predios urbanos y rurales, previa solicitud escrita y, la presentacion del
certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

Art. 16.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A partir de su vencimiento,
el ‘mpuesto principal vy sus adicionales, ya sean de bensficio municipal o de
otras entidades u organismos publicos, devengardn el inferés anual desde el
primero de enero de' afic al gue corresponden los impuestos hasta la fecha del
pago, segun |8 tasa de irterés establecdda de conformidad con las
disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del Cédige
Tributario, El irterés se calculard por cada mes, sin lugar a liquidaciones
diarias.

Art. 17.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- El Municipic de
cada canton o Distrito Metropolitano se encargara de la estructura
administrativa del registro y su coordiracion con el catastre. Los nctarios y
registradores de |la propiedad enviaran a las oficinas encargadas de |a
formacidn de los catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, en

los formularies que oportunamente les remitirdn esas oficinas, el registro
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completo de las transferencias fotales o parciales de los predios uroanos y
rurales, de las particiones entre condéminos, de las adjudicaciones por remale
y ofras causas, asi como de las hipotecas gue hubieren autorizade o

registrado.

Todo ello, de acuerdo con las especificaciones gque consten en los
mencienados formularios.

Si no recbieren estos formularios, remiliran los listados con los datos
sefialados. Esta informacidn za la remitira a través de medios electrénicos.

Art. 18.- IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA.- Seran objeto del impuesto
a la propiedad Urbana, todos los predios ubicados dentro de los limites de las
zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del
Cantén determinadae de conformidad con la Ley y [a legisiacion local

Art. 19.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS.- Los
oredios urbanos estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en
los Art. 484 al 513 del COOTAD:

1. - El impuesto a los predios urbanes.
£.- Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata.
Art. 20.- VALOR DE LA PROPIEDAD.-

a) Valor de terrenos.- Los predios urbanos seran valorados mediante 'a
aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor
de reposicion previsios en este Codigo; con este propdsito, el concejo aprobara
mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccian del valor del terreno por los aspecins geométricos, topograficos,
accesibilidad a determinados servicios como agua potable, alcantarillado y
otros servicios, asi comao los factores para la valoracién de las edificaciones.

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativa de la infraestructura
basica, de la infraestructura complementaria y servicios municipales,
informacion que cuantlficada mediante procedimientos estadisticos permitira
definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y servicios instalados en
cada una de las drea urbana del cantdn.
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CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON LAS NAVES Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2015 - suelo, la morfologia v el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del
S cantdn, resultado con los que permite establecer los seclores hmug&ngus de
i = R cada una de |las dgreas urbanas. Sobre los cuales se realiza la investigacion de
| Infrasstructura Basica . p]l-:;:,;ﬂm Serv.Mun ol srecios de venta de las parcelas o solares, informacién que mediarte un
SECTOR | Re | TOTA | J¢ oroceso de comparacion de precios de condiciones similares u homogeneas,
HOMOGENEQ | COBPERTURA Elec R A ma ; ;
prrey B o » . o n i S L | naa serdn la base para la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual
nt.  |aPot. |Alum. |dVial |Telef, Bord calles |ra | iz se determine el valor base por ejes, & por sectores homogéncos. Expresado en
: 100.0 100,0 el cuadro siguiente:
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SECTOR 0 4667| 80.00| 2032 000| 000 0,00 53,33 2504 3
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SECTOR 000! ocol sooo| 2000 000! 000! oo0| 2600 isrsl | 5
HOMOGENED e 100,0 | 100,0 4 | _ 4 62 25 324 18 54
% DEFiCIT 100,00 | 100,00 20,00 | 80,00 0|  0[100,00| 74,00 8425 | L i s r— >
396%| 8533 00,50 32,68 4577 18,22 | 1590 71,56 4987 3. 14 7 ' 1.81 10 44
CIUDAD o " ; Mg T
DEFICIT | B131| 1467| 8941|6712 S423| B1,78| B410| 28,44 50,13 . 182 10 107 ’ a3
CATASTRO PREDIAL URBANO DE LA PARROQUIA LAS MERCEDES ' =-is o= =
CUADRO DE COBERTURA ¥ DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA ¥ SERVICIOS 2015 - 2016
Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra se deduciran los
Y Infraest.Com e N valores individuales de los terrenos de acuerdo a la Normativa de valoracién
| SECTOR n _““"mf' Risicy T . —:WW TOTA | de individual de la propiedad urbana, documento gue se anexa a la presenie
e5 - | Ele Re | Ace : L '":: Ordenanza, en el que constan los criterios técnicos vy juridicos de afectacin al
| Alcant  Agua c. Re d Ay Asec | Basur as walor o al tributo de acuerdo al caso, el valor individual sera afectads por los
Pol. |Alum. |dVial Teléf. |Bord |calles a B g fact d ocibre T . AT
1 100.0 00,0 000 | i i algumntm_ actores de aumeanio o redu m; upugréﬁms, a nrurﬂ ] bajo nivel,
0.00 100,00 0| 48,69 0| 5241 53,&5] 08977 | yap sobre nivel, accidentado y escarpado. Geoméiricos; Localizacidn, forma,
10000, 000 0000|5331 000 47.009| 4145 0000|3023 | D superficie, relacion dimensionas frente y fondo. Accesibilidad a servicios: vias,
000 9091 2091|2255 9091 44,18 1491| 81.82|50.77 energla eléctrica, agua, alcantarilado, aceras, lekfonos, recoleccién de basura
10000 08 90| 7745 900 8562| 8508) 18.18/4923 | 11 . y asec de calles; como se indica en el siguiente cuadro:
001 2384 B3G4| 1318 000 000 000]| 0,00/ 1756 | =
= R 000 i00.0 000 I CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACICN POR INDICADORES. -
100,00 3636 3630 D384 A 0! 10060 0/a245 | &
100,00 49,08 4909 83,52 26,16 B658| 2655 62,64 6185

1.1.-RELACION FRENTE/FONDO 1.0a .54

1.2-FORMA 1.0 a .84
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1.3-5UPERFICIE 1.0 2 .84

1.4 -LOCALIZACION EN LA MANZANA 1.0 a 85

2.- TOPOGRAFICOS

2.1 -CARACTERISTICAS DEL SLUELO 10 a 85

2.2 -TOPOGRAFIA 1.0a .95

3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS COEFICIENTE
31 - INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0a B8
AGUA POTABLE

ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA

32-VIAS COEFICIENTE
ADOQUIN 1.0=a .88
HORMIGON

ASFALTO

PIEDRA

LASTRE

TIERRA

3.3 INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y SERVICIOS 1.0 a .83
ACERAS

BORDILLOS

TELEFONC

RECOLECCION DE BASURA

ASEOQ DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacién en la

ciudad, en la realidad dan la posibilidad de miltiples enlaces entre vanables e
1
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indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones con
las que permite realizar su valoracian individual.

Por lo que para la valoracién individual del terreno (V1) se consideraran. (Vsh)
al valor M2 de sector homogéneo localizado en el plano del valor de la fiera yio
deduccién del valor individual, (Fa) obtencién del factor de afectacidn, y (S)
Superficie del terreno asl:

Vi=VshxFaxs

Donds:

Wl =VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Wsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEC O VALOR INDIVIDUAL

Fa=FACTOR DE AFECTACION

o = SUPERFICIE DEL TERRENO

b} Valor de edificaciones.- Se establece el valor de las edificaciones que se
nayan desarrollado con el csracter de permanente, proceso que a traves de a
aplicacidn de la simulacidn de presupuestos de obra que va a ser avaluada a
costos actuaiizados, en 'as que constaran los siguientes indicadores: de
caracter general; tipo de estructura, edad de la construccion estado ce
conservacion, reparaciones y numere de pisos. En su estructura; columnas,
vigas y cadenas, enfrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En acabados;
‘evastimienta de pisos, interores, axteriores, escaleras, tumbados, cubieras,
puertas, ventanas, cubre vertanas y closet. En instalacionas; sanitarias, bafios
y eléctricas. Otras inversiones; saunaturco/hidromasaje, ascensor, escalera
eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas,
cerramientos, vias y caminos e instalaciones deportivas.
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B1-84 .43 035 [ 0.3 [0.23 022

FER=E) 0. B B R - 0.3 | oA R,
[ B3-72 | 041 0T 0.4 a.z0 .28 i [
[ 7378 | 041 [T .31 .28 L] [z [

TrB0_ | 04 [, TR 1 G - M 7 i) 0.z

B1B: (04 E 0.32 gl - |d2h. . b3 - - [0z

A5.B3 0.4 036 .32 .28 0.28 a2 0.3
[ Be (04 _  Jeask (i oW 025 0.z 9.2

Para proceder a caleulo individual del valor metro cuadrado de la edificacion s
gplicara los slguientes criterios: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de
factores de participacién por rubro x constante de correlacion del valor x factor
de depreciacion x factor de estade de conservacion.

Afos Establa %% A Reparar TOTAL
i b
Cumpides | CETSRIORD
a2 1 a4 o

El valor de la edificacion = Valor M2 de la edifcacidn x superficies de cada
blogque.

Art. 21.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible, es
el valor de |a propiedad previstos en el COOTAD.

Art. 22.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar a
cuantia el impuesto predial urbano, se aplicara la Tarifa de 1.25 aioo (UNO
FUNTO VEINTE ¥ CINCO POR MIL), calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 23.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para |2 determinacion del
impuesto adicional gue financia el servicio contra incendios en beneficio del
cuerpo de bomberos del Cantén, en base al convenio suscrito entre las partes
segun Art. 17 numeral 7, se aplicara el 0.15 por mil del valor de |a propiedad.
Ley 2004-44 Reg. Of No. 429, 27 septiembre de 2004.

Art. 24.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES
NO EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA.- Los propietarios de solares no sdimndnsl ¥
construcciones obsoletas ubicados en zonas de promocion inmediata descrita
en el COOTAL, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes
alicuotas: a) El uno por mil (1°/oc) adicional que se cobrara sobre el valor de la
propiedad de los solares no edficados; y, b) El dos por mil (2%/o0) adicional que
se cobrara sovre el valor de la propiedad de las propiedades consideradas
obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta Ley. Este impuesto se
debera franscurride un afio desde la declaracién de la zona de promecion
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inmediata, para los contribuyentes comprendidos en la letra a). Para los
contribuyentes comprendides en |a letra b), el impuesto se deberd transcurmido
un afio desde la respectiva notificacion. Las zonas de promocion inmediata las
dafinira la municipal dad mediante ordenanza.

Art 25.- RECARGO A LOS SOLARES MO EDIFICADOS.- El recargc del dos
par mil (2%/o0) anual que se cobrard a los solares no edificados, hasta que se
realice la edificacion, para su aplicacién se estara a lo dispuesto en el
COOTAD.

Art. 26.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un propistario posea varios
predics avaluados separadamente en la misma jurisdiccién municipal, para
formar &l catastro y establecer el valor imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que posea en
condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias gue
afecten a cada predio. Se tomara como base lo dispuesto por el COCTAD.

Art. 27.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un
predio pertenezca a varios conddminos pedran estos de comun acuerdo, o uno
de ellos, pedir que &n &l catastro se haga constar separadamente el valor que
sorresponda a su propiedad segun los titulos de la copropiedad de conformidad
con lo gque estadlece =l CODTAD y en relacion a la Ley de Propiedad
Horizontal v su Reglamento.

Art. 28.- ZONAS URBANO MARGINALES.- Estan exentas del pago de los
impuestas a que se refiere la presente seccion las siguientes propedades: Los
oredios unifamiliares urbano-marginales con avallos de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general, Las zonas
Jrbanc-marginales las definird la municipalidad mediante ordenanza.

Art. 28.- EFOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse en el curso del
respectivo aflo. Los pagos podran efectuarse desde el primaro de enero de
cada afio, aln cuando no se hubierc emitide el catastro. En este caso, se
realizara el pago a base del catastro del afo anterior v se entregara al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacidn tributaria
serd el 31 de diciembre de cada aflo. Los pagos que se hagan desde enero
hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto principal, de
conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de en=ro 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
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Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
De! 16 al 30 de abril 3%
De: 1 al 15 de mayo 3%
Dal 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 15 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el
10% de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el COOTAD.
Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos & intereses
correspondientes por l2 mora mediante el procedimiento coactiva

IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 30.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del impuesto a la propiedad
Rural, todos los predios ubicados dentro de los limites del Cantén excepto las
Zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del
Cantdn determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 31.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA PROPIEDA RURAL.- Los predics
rurales estan gravades por los siguientes impuestos establecidos en el
COOTAD, 1. - El impuesto a la propiedad rural

Art. 32.- EXISTENCIA DEL HECHO GEMNERADOR.- E' catastro registrara los
alementos cualitatives y cuantitatives que establecen la axistencia del Hecho
Generador, los cuales estructuran el contenido de la informacion predial, en el
formularic de declaracién o ficha predial con los siguiertes indicadores
genarales:

Identficacidn predial

Tenancia

Descripcion del terreno
Infraestructura y servicios

Uso y calidad del suelo
Descripcion de las edificaciones
Gastos e Invarsiones

e L

Art. 33.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Los predios rurales seran valorados
mediante la aplicacidn de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y wvalor de reposicion previstce en este Codige, con este
propésito, &l Concejo aprobara. mediante ordenanza, el plano del valor de la
tierra, los factores de aumento o reduccién del valor del terreno por aspectos
geométricos, topograficos. accesibiidad al riego, accesos y vias de
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comunicacian, calidad del suslo, agua potabie, alcantarilado y otros elementcs
semejantes, asl como les factores para la valoracion de las edificaciones. La
informacior, componentes, valores y parametros tecnicos, seran particulares
de cada localidad y qua se describen a continuacion:

a) Valor de terrenos.- Se sstablece sobre la informacion de cardcter cualitativo
de la infraestructura basica, de la infraestructura complementaria,
comunicacion, transporte v servicios municipales, infarmacion que cuantficaca
mediante procedimientos estadisticos parmitira definir la estructura del territorio
rural y establecer sectores debidamente jerarquizados.

SECTORES HOMOGENEDS DEL AREA RURAL DEL CANTON LAS NAVES

| Nro. SECTORES

[E e SECTOR HOMOGENEO 4.1
2 | SECTOR HOMOGENEOD 5.2

- - SECTOR HOMOGENEO 5.3 |
4 SECTOR HOMOGENEO 6.3 |

Ademas se considera el apalisis de las caracteristicas del uso actual, uso
potencial del suelo, la calidad del suels deducida mediante analisis de
laboratorio sobre textura de la capa arable, nivel de fedilidad, Ph, salinidad,
capacidad de intercambio catinico, y contenido de materia organica, y ademas
profundidad efectiva del peril. apreciacion textural cel suelo, drengje, relisve,
erosion, indice climatico y exposicion sclar, resultados con los que permite
establecer la clasificacidn agrolégica que relacionado con la estructura
territorial jerarquizada permiten el planteamienta de sectores homogéneos de
cada una de las areas rurales. Sobre los cuales se realiza la investigacén de
precios de venta ce las parcelas o solares, informacidn que mediante un
procesn de comparacidn de precios de condiciones similares u homogénaas,
serdn la base para la elaboracion del plano del valor de la tierra; soore el cual
se determine el valor base por sectores homogéneos. Expresado en &l cuadro
siguiente;

Bacter Calidad Calidad | Calidad | Calidad | Callded | Calldad | Calldad | Calldad
‘ Homogéneo Del Dial Del Diel Dl Del Del Del
Suele Bueala Suelo Suela Buelo Suslo Sugio Sualo
01 | 2 4 5 o8 T 8
IETER 584 3234 3020 | 2579 |2210 | 1474 1228 £ 32
| BHaZ 2713 2382 2231 1880 1828 | 1.085 [RET] 4232
| 8R4 [ Zzia3 | 863 1.745 1.486 1227 B4 [ | 330
[ SHEI 1.353 1183 [1.113 847 762 541 421 211

El valor base que consta en el plano del vaior de la tlerra de acuerdo a la
Normativa de valoracion individual de la propiedad urbana el gue sera afectaco
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&)

por los siguientes factores de aumenio o reduccidn del valor del terreno por FENDIENTE MEDIA
aspectos Geométricos; Localizacién, forma, superficie, Topogréficos; plana, PENDIENTE FUERTE
pendiente leve, pendiente media, pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego:

permanante, pawcial, ocasional. Accesos y Vias de Comunicacidn: primer 3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 A D.26
orden, segundo orden, u_zr_ner orden, he_rra-::lura, _ﬁy-.r'r-ai, férrea, Calidad del PERMANENTE
Suelo, de acuerdo al analisis de laboratorio se definiran en su orden desde la PARCIAL
prirmera coma |a de mejores condiciones hasta la octava que seria |3 de pecres OCASIONAL
condiciones. Servicios bésicos, electricicad, abastecimiento de agua,
alcantarillado, tel&fono, transporie; como se indica en el siguiente cuadro: 4.- ACCESOS Y ViAS DE COMUNICACION 1.00 A 0.93
CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.- PRIMER ORDEMN
SEGUNDC ORDEN
1.- GEOMETRICOS: TERCER ORDEN
HERRADURA
1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.98 FLUWVIAL
LINEA FERREA
~-REGULAR NO TIENE
[IRREGULAR
MUY IRREGULAR 5.- CALIDAD DEL SUELO
1.2. POBLACIONES CERCANAS 1.00 A 0.96 5.1.- TIPO DE RIESGOS 1.00 A 0.70
CAPITAL PROVINCIAL DESLAVES
CABECERA CANTONAL HUNDIMIENTOS
CABECERA PARROQUIAL ‘égh@rﬂm 0
£ NOS
ASENTAMIENTO URDBA i i
2.26 A 0.65 INUNDACIONES
1.3. SUPERFICIE VIENTOS
0.0001 a 0.0500 NINGUNA
0.05C1 a 0.1000
0.1001 a 0.1500 EEI\; Ennsufm 0.985 A 0.96
0.1501 a 0.2000 MODERAD
0.2001 a 0.2500 A A
0.2501 a 0.5000
0.5001 a 1.0000
1.0001 a 5.0000 E}EEEDEFFWE 1.00 A 0.96
5.0001 a 10.0000 MDDEE:ED
10,0001 a 20.0000 MAL
20.0001 a £0.0000 BIEH[EIEEM:’-.DD
50.0001 a 100.0000 ENADO
100.0001 a 5000000
2.- TOPOGRAFICOS 1. 00 A 0.96 5 INDICADORES

4 INDICADORES

PENDIENTE LEVE 2 INDICADORES
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1 INDICADOR
0 INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacién en el
area rural, en la realidad dan la posibilidad de muitiples enlaces entre variables
@ indicadores, los que represaentan al estado actual del predio, condiciones con
las que permite realizar su valoracion individual,

Por lo que el valor comercial individual del tereno estd dado: por el valor
Hectarea de sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra,
multiplicado por el factor de afectacion de; calidad del sueln, topografia, forma y
superficie, resultado que se multiplica por la superficie del predio para obtener
el valor comercial individual. Para proceder al calcuio individual del valor del
terreno de cada predio se aplicara los siguientes criterios: Valor de terrano =
Valor base x factores de afeclacion de aumento o reduccidn x Superficie asi:

Valoracidn individual dal terreno

Vi=S5xVshxFa

Fa= CoGeo x CoT x CoAR x CoAVC x CoCS x CoSB

Dande:

V1 = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENOC

Fa=FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEOC

CoGeo = COEFICIENTES GEOMETRICOS

CoT = COEFICIENTE DE TOPOGRAFIA

CoAR = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

CoAVC = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD A ViAS DE COMUNICACION
CoCS = COEFICIENTE DE CALIDAD DEL SUELD

CoSB = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se

aplicara los siguientes criterios; Valor de terreno = Valor base x factores de

afectacién de aumento o reduccidn x Superficie.
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Art. 34.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para detarminar la
cuantia el impuesto predial rural, se aplicara la Tarnfa de 1,88 ofoo (uno punio
sesenta y ocho por mil), calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 35.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- El pago del impuesio podra
efeciuarse en dos dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el
segundo hasta el primero de septembre, Los pagos que se efectien hasia
gquince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del diez por ciento
(10%) anual. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada
ano, aun cuando no s& hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el
pago a base del catastro del afio anterior v se entregara al contiibuyente un
recibe provisional. El vencimiento de |la obligacion tributaria sera el 31 de
diciembre de cada afo.

Art. 36.- VIGENCIA.- La presente Urdananza entrara en vigencia a partir de su
publicacion en la gaceta oficial. en el dominio web de la Municipalidad y en el
Registro Oficial.

Art. 37.- DEROGATORIA - A parlir ce |la vigencia de la presente Ordenanza
guedan sin efecto Ordenanzas v Resoluciones que se opongan a la misma.

Dada, en la sala de sesiones del Ceoncejo del Gobierno  Autdnomo
Descentralizado Municipal del canton Las Naves, a los veinte y cinco dias del
mes de febrero del afc dos mil quince.

Oir. Edwin Mifez Ribad
SECRETARID GEME
DEL GOBIERNO AUT

DEL CANTON LAS NAVES™
CERTIFICADO DE DISCUSION: El infrascrito Secrataric General del Cobierno

Autdnomo Descentralizado Municipal del canton Las Naves, cenifica que Ia
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES UREBANOS ¥ RURALES, ASI COMO LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION ¥ RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2015 -2016 DEL CANTON LAS
NAVES, fue discutida y aprobada en dos debates en la sesién ordinaria de 24

de febrero y extraordinaria de 25 de febrero de 2015, respectivamente.- LO
CERTIFICQ.- Las Naves, 256 de febrero de 2015
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CANTON LAS NAVES, el veinta vy siete de febrero del afio dos mil quince - LO

CERTIFICO.-

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON LAS NAVES.- A los veinte
y seis dias del mes de febrero de 2015, a las ocho horas quince minutos.-
VISTOS: De conformidad con el Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se remite original y tres copias, ante
el sefior Alcalde, para su sancidn y promulgacion.- Cimplase.

ﬁ}

Dr. Edwin José Nufez Ribadeneira
SECRETARIO GENERAL DEL GOBIERNC

ALCALDIA DEL CANTON LAS NAVES.- A los veinte y siete dias del mes de
febraro del afio dos mil quince, a las nueve horas treinta minutos. VISTOS.- De
conformidad con las disposiciones contenidas en el Art. 322 inciso tercero del
Cédige Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
habiéndose observado &l tramite legal y por cuanto |a presente ordenanza esta
de acuerdo con la Constitucion vy leyes de la Replblica- SANCIONO |a
ORDENANZA CQUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, AS| COMO LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION ¥ RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2015 -2016 DEL CANTON LAS
NAVES para que entre en vigencia, fecha desde la cual regiran las
disposicionas que ésta contiens,

CERTIFICACION: Proveyd y firmd el Sr. Froilan Aldaz Nunez, Alcaide del
cantdn Las Naves, la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBAMOS Y RURALES, Asl cOMO LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION ¥ RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URBANOS ¥ RURALES PARA EL BIENIO 2015 -2016 DEL
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